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Poradnik mieszkaniowy

HOTELE

otele to bezsprzecznie najdrozszy
rodzaj zakwaterowania. Rezerwa-
cji mozna dokonac online jeszcze

przed wyjazdem z Polski.
W mniejszych miastach ceny doby hotelo-
wej sa bardziej przystepne, w duzych mia-
stach koszt zakwaterowania zalezy od strefy,

w ktorej znajduje sie hotel np. w Londynie
im dalsza strefa (np. 2-ga czy 3-cia) tym
noclegi sa tansze. Przy wyborze hotelu war-
to zwrdci¢ uwage na dodatkowe optaty np.
koszt rezerwacji.
www.booking.com
www. taniehotele.co.uk

BED AND BREAKFAST

ardzo popularny wsrod Brytyjczykow
nocleg ze $niadaniem. B&B posiadajq
wiekszos¢ udogodnien hoteli, ale sg
znacznie tansze. W cene noclegu wli-

czony jest koszt $niadania.
www.roomsnet.com
www. londonbb.com
www.bed-and-breakfast-london.co.uk

HOSTELE

ostele to najtanszy z krotkotermi-
nowych rodzajow zakwaterowania.
Pokoje sa wieloosobowe (od 2 do
40 osob; zazwyczaj 4-8-osobowe)
i skromnie umeblowane. tazienki sa najcze-
sciej wspolne i znajduja sie na korytarzach.

W hostelach czesto dostepne sg kuchnie,
gdzie samemu mozna przygotowywac posit-
ki. Czasem istnieje mozliwos¢ wykupienia
wyzywienia.

www. hostelsclub.com
www.budget-accomodation.net

WYNAJMOWANIE MIESZKANIA

ieszkanie mozna wynajac sa-

modzielnie lub zleci¢ to agencji

nieruchomosci (estate agency).

Dla os6b samodzielnie poszuku-
jacych mieszkania przydatne moga okazac
sie ogtoszenia w gazetach i na portalach
internetowych. Nalezy zorientowac sie,
czy ogtoszenie zamiescita osoba prywatna,
czy agencja (najczesciej wyttuszczony druk
oznacza agencje). Kazda szanujaca sie ga-
zeta powinna zamieszczac legende, ktora
wyjasnia wszelkie oznakowania.

Osoby samodzielnie poszukujace zakwatero-
wania moga zaoszczedzic ok. £100-200 tytu-
tem optaty agencyjnej, ale powinny uzbroic

sie w cierpliwosc.

Wynajmujac mieszkanie/dom prywatnie na-
lezy przygotowac sie na nastepujace koszty:
» miesieczny depozyt,

» miesieczny czynsz ptatny z gory.

UMOWA

Zawsze nalezy pamietac o spisaniu umowy,
gdyz w razie ewentualnego sporu bardzo
trudno jest udowodnic, ze jakiekolwiek ust-
ne uzgodnienia miaty miejsce.

Umowa powinna by¢ zatytutowana Assured
Shorthold Tenancy Agreement (gwarantowa-
na krotkoterminowa umowa najmu) i zawie-
ra¢ podstawowe elementy, takie jak:
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» dane wtasciciela oraz najemcy (imiona,
nazwiska, adresy),

adres nieruchomosci,

date rozpoczecia najmu,

okres trwania umowy;,

wysokos¢ czynszu oraz informacje jak cze-
sto i w jaki sposob ma byc on ptatny,
rodzaj optat ponoszonych przez najemce,
wysokos¢ wptaconego depozytu (prawo nie
wprowadza tu zadnych organiczen),
informacje czy inne osoby maja prawo
korzystac z lokalu i jezeli tak, to w jakim
zakresie,

okres wypowiedzenia.
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Nalezy sie rowniez upewni¢ w jakich okolicz-
nosciach wtasciciel lokalu lub agent moze
zatrzymac czesc¢ depozytu.

Umowa powinna zosta¢ sporzadzona
w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach
(po jednym dla wtasciciela i najemcy). Musi
by¢ rowniez podpisana zarowno przez wta-
sciciela jak i najemce.

Umowa nie musi okreslac za jakie naprawy
odpowiedzialny jest wtasciciel mieszkania,
gdzyz jest to uregulowane prawnie. Zgodnie
z prawem wtasciciel (agencja) jest odpowie-
dzialny za:

» podstawowe naprawy,

utrzymanie w dobrej kondycji instalacji
wodno - kanalizacyjnej, gazowej, elek-
trycznej, sanitarnej oraz ogrzewania (wta-
czajac w to bojler),

utrzymywanie w dobrym stanie dachu,
okien i drzwi, muréw (np. elewacji), ry-
nien.
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Gdy psuja sie sprzety domowego uzytku, typu
pralka, lodowka - wtasciciel ma obowiazek
naprawy, ale moze zadac¢ zwrotu czesci kosz-
tow.

Najemca ma obowiazek dbac¢ o wynajmo-
wang nieruchomosé, co moze obejmowac
pokrycie kosztow w przypadku zatkanych rur
w zlewie lub wymiane bezpiecznikow.

UWAGA!

Warto zatrzymaé dowody zaptaty za
czynsz np. pokwitowania, dowody wpta-
ty do banku lub wyciqgi bankowe, jezeli
ptatnosci dokonywane byty czekami lub
przelwami.

KAUCJA/DEPOZYT

0d 6 kwietnia 2007 roku wtasciciel lokalu
lub agencja maja obowiazek zdeponowac
kaucje/depozyt za mieszkanie w ramach za-
aprobowanego przez rzad systemu kont. Ma
to na celu utatwienie rozwigzywania ewen-
tualnych kwestii spornych oraz zapewnienie
ochrony kaucji.

Zgodnie z prawem gospodarz w ciagu 14 dni
od otrzymania depozytu powinien dostarczyc
najemcy:

informacje o zdeponowaniu kaucji,

dane kontaktowe zaaprobowanego konta,
dane kontaktowe wtasciciela (agenta wy-
najmujacego lokal),

tryb starania sie o zwrot depozytu,
informacje o celu w jakim pobierany jest
depozyt,

informacje o postepowaniu w sprawach
spornych.
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Sa trzy systemy zaaprobowanych kont. Naj-
prostszy z nich - system nadzorczy (custodial
scheme) jest bezptatny. W tym przypadku
wtasciciel lub agencja deponuja kaucje na
poczatku okresu najmu (The Deposit Protec-
tion Service, www.depositprotection.com,
0870 707 1707).

Pozostate dwa systemy (systemy ubezpiecze-
niowe - insurance-based schemes) polegaja
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na ubezpieczeniu zdeponowanego depozy-
tu. Wtasciel lub agencja zatrzymuje depozyt
i odprowadza do systemu pewna kwote, tym
samym ubezpieczajac sie na wypadek nie
zwrocenia najemcy naleznej sumy.
Funkcjonuja dwa systemy ubezpieczeniowe:
» Tenancy Deposit Solutions Ltd (www.myde-
posits.co.uk, info@deposits.co.uk)
» The Tenancy Deposit Schem (www.tds.
gb.com, 0845 226 7837)

Jezeli wtasciciel lokalu lub agent nie zde-
ponowat kaucji w ramach zaaprobowanego
konta, sprawe mozna skierowac do sadu.
Sad moze nakaza¢ zdeponowanie kaucji na
zaaprobowanym koncie lub zwrdcenie de-
pozytu. Jezeli nie nastapi to w ciagu 14 dni,
wtasciciel lub agencja moga zosta¢ zmuszeni
do wyptacenia najemcy trzykrotnej réwno-
wartosci kaucji.

Przy opuszczaniu mieszkania nalezy upew-
nic sie, ze lokal pozostaje w stanie w jakim
zostat wynajety oraz czynsz, a takze inne
optaty sa zaptacone. Nastepnie nalezy uzgod-
ni¢, jaka czes¢ depozytu zostanie zwrdcona.
Ustalona czes¢ kaucji powinna zostac zwro-
cona najemcy w ciagu 10 dni od opuszczenia
lokalu.

Jezeli nie ma porozumienia co do wyso-
kosci zwracanej kaucji, o bezptatng pomoc
mozna sie zwrocic do systemu kont, w ktorym
zdeponowany jest depozyt. Kaucja zostaje
w takim przypadku zatrzymana przez system,
az do czasu rozwiazania sporu.

ZATRZYMANIE DEPOZYTU

Landlord (wtasciciel lokalu lub agencja) ma
prawo zatrzymac czes¢ lub caty depozyt je-
dynie w wypadku, gdy jest w stanie udowod-
ni¢, ze poniost strate finansowa zwiazana
z utratg (kradziez wyposazenia) lub zniszcze-
niem mienia albo niezaptaconym czynszem.

Jezeli landlord informuje o zamiarze za-
trzymania czesci depozytu, mozna poprosic¢ go

o uzasadnienie wysokosci zatrzymanej sumy
np. o przedstawienie rachunkow lub przybli-
zonego kosztu napraw/remontu, etc.

Jezeli jakis sprzet lub mebel zostat znisz-
czony, landlord moze zatrzymac z depozytu
kwote rowna wartosci podobnej rzeczy, tzn.
jezeli zniszczeniu ulegt kilkuletni telewizor,
wiasciciel nie moze wycenic go jak najnow-
szy model.

Jezeli najemca wyprowadzi sie z lokalu
bez ptacenia czynszu, landlord ma prawo od-
liczy¢ te sume od depozytu. Jezeli kaucja
nie wystarcza na pokrycie zadtuzenia, ma
on prawo wnies¢ sprawe do sadu.

UWAGA!

Najemca ma obowiqzek ptaci¢ czysz. Nie
ma prawa zatrzymywac go jako gwarancji
zwrotu depozytu. W takiej sytuacji lan-
dlord moze sqdownie dochodzi¢ swoich
praw.

SPIS INWENTARZA

Aby zabezpieczy¢ sie przed ewentualnymi
nieuczciwymi odliczeniami od depozytu, po
zakonczeniu umowy najmu, mozna w obec-
nosci landlorda jeszcze przed wprowadze-
niem sie do nieruchomosci sporzadzi¢ inwen-
tarz (checking inventory).

Jest to doktadna lista wyposazenia i ume-
blowania mieszkania (meble, dywany, za-
stony, sprzet kuchenny) wraz z opisem ich
stanu technicznego (sprawne lub zepsute)
oraz stopnia zuzycia (zarysowania, plamy,
zniszczenia).

O taki spis mozna poprosi¢ wtasciciela
i razem z nim dokona¢ doktadnego opisu,
a nastepnie obie strony powinny podpisac¢
dokument.

Mozna réwniez pierwszego dnia najmu wyko-
nac zdjecia lokalu i wraz z opisem (lub bez
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niego) wystac je wtascicielowi lub agencji
listem poleconym (recorded delivery).

»NORMALNE ZUZYCIE”
Nalezy pamietaé, ze najemca ponosi odpo-
wiedzialno$¢ za zwrocenie lokalu w takim
stanie, w jakim zostat on wynajety uwzgled-
niajac normalne zuzycie.

Normalne zuzycie uzaleznione bedzie od
stanu nieruchomosci w momencie wpro-
wadzania sie lokatorow a takze od okresu
ich zamieszkiwania w danym lokalu. | tak
na przyktad za normalne zuzycie nie mozna
uzna¢ potamanych mebli czy wypalonych
w dywanie dziur, ale nieznacznie wytarty
dywan - tak.

PAMIETAJ!
Nalezy zachowa¢ rachunki za odkupywane
sprzety, wyposazenie, naprawy, remonty -
mogq by¢ przydatne w razie sporu o zwrot
depozytu.

UWAGA!

Coraz czesciej zdarzajq sie przypadki tzw.
fikcyjnych wtascicieli. Umowy podpisane
prywatnie z osobami podajgcymi sie za
wtascicieli, nie majgcymi w rzeczywistosci
zadnych praw do danej nieruchomosci, nie
majq zadnej mocy prawnej.

Oszusci czesto ogtaszajq pod wynajem
mieszkania/domy bedqce wtasnosciq pan-
stwa (tzw. mieszkania komunalne - Coun-
cil flats). Zawsze upewniaj sie, czy osoba
podajgqca sie za wtasciciela nieruchomosci
jest nim naprawde. Porade mozesz uzyskac
w Urzedzie Dzielnicowym (Council).

Osoby, ktore przy wyborze mieszkania korzy-
staja z pomocy agencji musza by¢ przygoto-
wane na zaptate optaty agencyjnej. Jest to
koszt ustugi, polegajacej na profesjonalnym
selekcjonowaniu ofert i organizowaniu spo-
tkan.

Agencje wymagaja rowniez depozytu, re-
ferencji od pracodawcy i od poprzedniego
landlorda (gospodarza). Agencja moze takze
sprawdzi¢, czy potencjalny najemca nie jest
zadtuzony.

Umowy zawierane przez agencje sa bardzo
szczego6lowe i reguluja kwestie dotyczace
napraw, praw i obowiazkow obydwu stron,
terminu wypowiedzenia umowy, etc. Umowa
najmu okresla rowniez role agencji nieru-
chomosci:

» let only - po podpisaniu umowy o wyna-
jem, posrednictwo agencji wygasa,
management - przez caty okres trwania
umowy agencja ma obowiazek sprawowa-
nia opieki nad mieszkaniem/domem oraz
prawidtowym przebiegiem najmu.

v
v

Optaty z ktorymi nalezy sie liczy¢ wynajmu-

jac mieszkanie lub dom przez agencje to:

» miesieczny czynsz ptatny z gory,

» depozyt w wysokosci miesiecznego czyn-
szu (niektdre agencje wymagaja depozytu
w wysokosci 6-tygodniowego czynszu),

» optata za referencje (w wysokosci £20-100
- kwote te mozna czasem negocjowac),

» optata za spisanie umowy najmu,

» koszty wykonania inwentarza.

Nalezy pamietac, ze wynajecie mieszkania
wiaze sie nie tylko z czynszem i rachunkami
za gaz, wode i prad, ale takze optata abo-
namentu za telewizje i podatku w urzedzie
gminy (council tax), ktory wynosi kilkaset
funtow rocznie.

Z podatku tego zwolnieni sa studenci stu-
diéw dziennych (full time students).

Wiecej informacji:

» 0808 800 4444 - bezptatna infolinia or-
ganizacji Shelter w sprawach mieszka-
niowych, czynna od 8:00 do 24:00, 7 dni
w tygodniu

www.shelter.org.uk
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WYNAJMOWANIE POKOJU

tasciciel nieruchomosci, ktory

odnajmuje pokoje powinien po-

siada¢  zezwolenie od Urzedu

Dzielnicowego na prowadzenie
takiej dziatalnosci.

Korytarze nieruchomosci powinny miec
oznakowang droge ewakuacyjna oraz zaopa-
trzone by¢ w gasnice i instrukcje BHP.

Ogtoszenia z ofertami wynajmu pokoi moz-
na znalez¢ w wielu polskich i angielskich ga-
zetach, poza tym na wystawach sklepowych i
tablicach ogtoszeniowych w supermarketach.

Przed podjeciem decyzji o wynajeciu pokoju
warto sprawdzic, czy okolica, w ktorej poto-
zony jest dom lub mieszkanie jest bezpieczna
po zmroku.

WAZNE!
Przy wynajmie pokoju, mieszkania, czy
domu pamietajmy, iz powinnismy otrzy-

mac zaswiadczenie - Gas Safety Certyfi-
cate.

UWAGA!

Wynajmujqc pokéj czynsz ptaci sie na ogot
tygodniowo. Przy kazdej ptatnosci trzeba
uzyskac pokwitowanie od osoby przyjmu-
jacej optate. Przed podpisaniem umowy
warto upewnic sie czy nie ma dodatkowych
kosztéow wynajmu (np. rachunkéw) oraz
ustali¢ terminy ptatnosci, a takze okres
wypowiedzenia.

Przydatne strony internetowe:
www. londynek.net
www.pajeczyna.pl
www.gumtree.com

WWWw.spareroom.co.uk
www.intolondon.com
www. loot.com
www. findaflat.com

KUPNO NIERUCHOMOSCI

akup nieruchomosci jest wspaniatg
inwestycja na przysztos¢, a na prze-
strzeni kilku lat moze okazac sie tan-
sza forma mieszkania niz wynajem.

Aby kupi¢ dom lub mieszkanie nie jest ko-
nieczne posiadanie catej wymaganej kwoty.
Banki oraz towarzystwa mieszkaniowe (patrz
Konto w Banku) oferuja mozliwos¢ zaciagnie-
cia kredytu hipotecznego (tzn. mortgage).

Zakup nieruchomosci bedzie wigzac sie takze

z dodatkowymi kosztami:

» koszty ogledzin i pomiaréw (survey fees),

» koszty wyceny (valuation fees),

» podatek od zakupu nieruchomosci (Stamp
Duty Land Tax),

» optata za wpis do ksiegi wieczystej (Land

Registry Fee),

» badanie przeprowadzone przez wtadze
lokalne (Local Authority Search),

» prowizje, jesli wystepuja, pobierane przez
udzielajacego kredytu lub osobe (doradce
ds. kredytow hipotecznych lub instytucje),
ktéra posredniczy w uzyskaniu kredytu,

» koszty kancelarii prawnej,

» VAT,

» koszty zwiazane z przeprowadzka.

Aby znalez¢ odpowiednia nieruchomosé moz-
na skontaktowac sie z miejscowym biurem
nieruchomosci, a takze przegladac ogtosze-
nia w prasie i w internecie.

Domy w Wielkiej Brytanii maja najczesciej
status freehold, co oznacza, ze zaré6wno
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budynek jak i znajdujacy sie pod nim grunt
naleza do wtasciciela nieruchomosci.

Niektore domy oraz prawie wszystkie miesz-
kania maja status leasehold (rodzaj dzier-
zawy), co oznacza ze grunt nalezy do kogos
innego, a tylko nieruchomos$¢ znajdujaca
sie na tym gruncie moze zostac¢ zakupiona.
W takim przypadku wtasciciel gruntu moze
zazadac optat za dzierzawe gruntu (co tez
zazwyczaj czyni).

Jesli do tego doliczy¢ koszty zwiazane
z utrzymaniem posesji (dach, trawniki, wy-
woz Smieci, itd.) to moze sie okazac, ze
dodatkowe optaty wyniosa kilkaset funtow
rocznie. Dlatego osoby decydujace si¢ na
zakup nieruchomosci majacej status lease-
hold powinny upewnic sig, jakiej wysokosci
beda ewentualne optaty.

Przed podjeciem decyzji o zakupie warto
poréwna¢ ceny na rynku nieruchomosci.
Przyjeto sig, ze potencjalny kupiec odwiedza
nieruchomos¢ dwa lub trzy razy zanim ztozy
oferte. Nalezy takze upewni¢ sig, jaki jest
stan techniczny budynku oraz czy w miej-
skim planie zabudowy przewidziane sa duze
inwestycje lub budowa drogi w najblizszym
sasiedztwie danej nieruchomosci.

Po dokonaniu wyboru mozna ztozyc oferte za
posrednictwem biura nieruchomosci.

KREDYT HIPOTECZNY

Bank lub towarzystwo mieszkaniowe za-
nim wyda decyzje o udzielniu kredytu musi
sprawdzi¢ zdolnos¢ kredytowa potencjalnego
kredytobiorcy.

W zwiazku z tym, osoba starajaca sig o kre-
dyt zostanie poproszona o udokumentowanie
statego zrddta dochodu oraz jego wysokosci
(poprzez przedstawienie takich dokumentow
jak umowa o prace, formularz P60, odcinki

z wyptata z kilku ostatnich miesiecy, dane
dotyczace pracodawcy oraz National Insu-
rance Number.

Podstawa udzielenia kredytu jest posiadanie
wtasnego wktadu w wysokosci przynajmniej
10-15% wartosci nieruchomosci.

Klienci zobowiazani sg rowniez do przedsta-
wienia informacji dotyczacych posiadanych
przez nich zobowiazan finansowych, gdyz
moga one rzutowac na wysokosS¢ oferowa-
nego kredytu.

Zgodnie z powszechnie panujacymi zasadami
klient musi dostarczyc informacje dotyczace
historii trzech ostatnich lat zamieszkania, co
uwzglednia rowniez pobyt poza granicami
Wielkiej Brytanii.

Ponadto wymagane jest okazanie dowodu
tozsamosci oraz adresu zamieszkania, np.
paszportu, dowodu osobistego, prawa jaz-
dy, rachunkow zwiazanych z prowadzeniem
gospodarstwa domowego, badz wyciagu
z banku. Jezeli nieruchomos$¢ nabywana jest
przez wiecej niz jedna osobe, przedtozenie
powyzszych dokumentéow wymagane jest od
kazdej z osob.

W trakcie zatatwiania formalnosci mozna
skorzysta¢ z pomocy doradcy finansowego,
ktorego ustuga jest w wiekszosci przypadkow
ptatna.

Przy zaciaganiu kredytu pomocna moze
okazac sie rejestracja na liscie gtosujacych
(patrz: rejestracja na liscie uprawnionych
do gtosowania).

W zwiazku z kryzysem ekonomicznym okres
oczekiwania na uzyskanie kredytu w ostat-
nim czasie znacznie sie wydtuzyt. Wiekszos¢
bankéw zaostrzyta rowiez zasady udzielania
kredytow.
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